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Bogota, D.C.,
Asunto: Radicado No. 2020ER0002524. Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles y

Certificado Tecnico de Ocupacién.

Cordial saludo,

Mediante el oficio sefialado en el asunto, recibimos su consulta sobre la Autorizacién de
Ocupacion de Inmuebles y el Certificado Técnico de Ocupacion.

Al respecto, debe indicarse que el articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015,
relacionado con el "Certificado de Permiso de Ocupacién” fue modificado por el articulo
13 del Decreto 1203 del 12 de Julio de 2017, y lo denomind “Autorizacién de Ocupacion
de Inmuebles”, con el fin de diferenciarlo en su denominacidn y objetivos del “Certificado
Técnico de Ocupacion” dispuesto en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. Al respecto
el citado articulo sefiala:

"Articulo 13. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.1 al Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual
quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.4.1 Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles. Es el acto
mediante el cual la autoridad competente para ejercer el control urbano y
posterior de obra certifica mediante acta detallada el cabal cumplimiento de:

1. Las obras construidas de conformidad con la licencia de
construccion en la modalidad de obra nueva otorgada por el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias,
cuando se trate de proyectos que no requirieron supervision _técnica
independiente.

2. Las obras de adecuacién a las normas _de sismo_resistencia y/o a las
normas urbanisticas _y arquitecténicas _contempladas _en el acto de
reconocimiento de la edificacién, en los términos de que trata el presente
decreto. Para este efecto, la autoridad competente realizard una inspeccion al
sitio donde se desarroll6 el proyecto, dejando constancia de la misma mediante
acta, en la que se describiran las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de
conformidad con lo aprobado en la licencia, la autoridad expedird la
Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles.
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En ningun caso se podra supeditar la conexién de servicios publicos
domiciliarios a la obtencion del permiso de ocupacion y/o demas mecanismos
de control urbano del orden municipal o distrital. Dicha conexion unicamente
se sujetaré al cumplimiento de lo previsto en laley 142 de 1994 y sus
reglamentaciones o a las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo. La autoridad competente tendra un término maximo de quince (15)
dias habiles contados a partir de la fecha de la solicitud, para expedir sin costo
alguno la Autorizacion de Ocupaciéon de Inmuebles”, (Negrilla y subrayado fuera
del texto original)

Bajo este entendido, el certificado que se encuentra en el Decreto 1077 de 2015, ahora
denominado Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles, hace referencia al ejercicio del
control urbano que efectia la autoridad competente, en el cual certifica mediante acta
detallada que las obras construidas que no requirieron supervision técnica
independiente, se ejecutaron de conformidad con la licencia de construccién.

En este sentido, el Certificado Técnico de Ocupaciéon y la actual Autorizacién de
Ocupacion de Inmuebles son dos figuras distintas, las cuales son de obligatorio
cumplimiento por parte del constructor, dependiendo del requerimiento o no de la
supervision técnica independiente durante el proceso constructivo.

Cabe mencionar que la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles es exigible para las
solicitudes de licencia radicadas en legal y debida forma con posterioridad al 12 de julio
de 2017, fecha de entrada en vigencia del Decreto 1203 de 2017, pues como lo establece
su articulo 23, las solicitudes de licencia radicadas en legal y debida forma con
anterioridad a la entrada en vigencia del Decreto en mencion, se regiran por las normas
vigentes al momento de su radicacion, segln se cita a continuacion:

"ARTICULO 23. Régimen de transicién. El presente decreto rige a partir de
su publicacion. Las solicitudes de licencias de construccion que se radiquen en
legal y debida forma antes de la entrada en vigencia del presente decreto,
continuaran rigiéndose por las disposiciones vigentes al momento de su
radicacién.”

Por su parte, la exigencia del Certificado Técnico de Ocupacidn se aplicara a las
solicitudes de licencia de construccidon radicadas en legal y debida forma desde el 01 de
julio de 2017, segln lo establecido por el articulo 4 del Decreto No. 945 de 05 de junio
de 2017. Es decir, los proyectos constructivos que tengan o superen los 2.000 m2 de
area construida y que desde el 01 de julio de 2017 hayan radicado en legal y debida
forma la solicitud de licencia de construccién, una vez finalicen la cimentacion,
construccion de la estructura y elementos no estructurales (exceptuando acabados y
elermnentos decorativos), deberan mediante el supervisor técnico independiente expedir
el Certificado Técnico de Ocupacion, documento sin el cual no podran efectuar actos de
trasferencia sobre las nuevas unidades habitacionales, tal como lo sefiala el articulo 10
de la Ley 1796 de 2016.

Por lo anterior, el Certificado Técnico de Ocupacion solo sera exigido cuando la
edificacion requiera de supervision técnica independiente; en caso contrario, debera
expedirse |la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles, es decir, son dos figuras distintas
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dependiendo del requerimiento o no de la supervision técnica independiente durante el
proceso constructivo.

Finaimente, el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, establece que
corresponde a los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de

policia rurales, urbanos y corregidores, ejercer el control urbano, tal como se cita a
continuacion:

"ARTICULO 2.2.6.1.4.11 Competencia del control urbano. Corresponde a
los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia
rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801
de 2016 (Cddigo de Policia) o la norma que la modifigue, adicione o sustituya,
ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de
aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico
y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del
patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la
sociedad en general”, (Subraya fuera del texto original)

Bajo este entendido, las autoridades encargadas de ejercer el control urbano, es decir,
los alcaldes municipales o distritales, los inspectores de policia y los corregidores, son
los encargados de expedir la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles, y ademas, deben
verificar que la ejecucion de la obra corresponda a lo aprobado en la licencia de
construccion, sancionar los comportamientos que afectan la integridad urbanistica e
imponer las correspondientes multas, tal como se establece en los articulos 135 y 181
de la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia), respectivamente.

El presente pronunciamiento se emite en los términos del articulo 28! de la Ley 1437 de
2011 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y
en el marco de las competencias establecidas para esta Direccién por el Decreto Ley
3571 de 2011, relacionadas con las funciones de formulacién de politicas y orientacion
de procesos de desarrollo territorial, con fundamento en las cuales se emiten conceptos
de caracter general sin abordar asuntos particulares ni concretos.

Cordialmente,

oy,

DIANA MARIA CUADROS CALDERON
Directora de Espacio Urbano y Territorial (e)

Elaboro: 1. Cabrer
Reviso: L. Pard 2
Reviso: §. Acevedo4ty

' Sustituido por el articulo 1° de la Ley 1755 de 2015.
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