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ASUNTO: 2020ER0006917 - 2020ER0006898 - vigencia licencia de construccion.
Respetada senora:

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio recibié la comunicacion del asunto,
mediante la cual consulta lo siguiente:

"Cordialmente solicito se me informe sobre la vigencia de las licencias de
construccion, citando como ejemplo el siguiente caso: Se solicito una
licencia en modalidad de obra nueva; posteriormente se solicita su prorroga
(sic) Durante (sic) el término de la prérroga de la licencia, se solicité una
licencia de construccion en modalidad de ampliacion y modificacion para el
mismo proyecto. Que vigencia debe tener la uitima licencia en modalidad de
ampliacion y modificacion. La anterior peticion en razén a que no hay
claridad al respecto por parte de las curadurias y oficinas asesoras de
Planeacion Municipal”.

Al respecto, de manera previa es importante mencionar que la licencia de construccion
y sus modalidades se encuentran definidas en el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077
de 2015, de las cuales se citan las siguientes, atendiendo el contenido de su solicitud:

"1. Obra nueva. Es la autorizacion para adelantar obras de edificacion en _terrenos
no construidos o cuya area esté libre por autorizacion de demolicion total.

2. Ampliacién. Es la autorizacion para incrementar el drea construida de una
edificacion _existente, entendiéndose por area construida la parte edificada que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y dreas sin
cubrir o techar. La edificacion que incremente el drea construida podré aprobarse
adosada o aislada de la construccion existente, pero en todo caso, la sumatoria de
ambas debe circunscribirse al potencial de construccion permitido para el predio o
predios objeto de la licencia segin lo definido en las normas urbanisticas.

()

Calle 18 No. 7 - 59 Bogota, Colombia
Conmutador (571) 332 34 34
www.minvivienda.gov.co



4. Modificacién. Es la autorizacion para variar el disefio arquitecténico o estructural
de una edificacion existente, sin incrementar su drea construida(...)” (énfasis fuera
de texto).

Por otro lado, la modificacion de licencia vigente se encuentra definida en el
paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.1.1 ibidem, asi:

"ARTICULO 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. (...)

Paragrafo 1°. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podrén ser objeto de
prorrogas y modificaciones.

Se entiende por prérroga de la licencia la ampliacion del término de vigencia de la
misma. Se_entiende por modificacion de la licencia, la_introduccidon de cambios
urbanisticos, arquitecténicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente,
siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y
estructurales y no se afecten espacios de propiedad publica”.

De acuerdo con lo anterior es claro que la licencia de construccidon en modalidad de
modificacion no ha de entenderse como la modificacion de una licencia vigente, por
cuanto la primera de ellas estd determinada como la autorizacién para variar el disefio
arquitectonico o estructural de una edificacién existente y la sequnda, para efectuar
cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructurales en_un proyecto con_licencia
vigente.

Una vez precisado lo anterior, en relacién a la vigencia de las licencias el articulo
2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015 determina:

"ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1. Vigencia de las licencias. Las licencias de
urbanizacion en las modalidades de desarrollo y reurbanizacién, las licencias de
parcelacion y de construccion y las licencias de intervencién y ocupacién del espacio
publico, asi como las revalidaciones, tendrdn una vigencia de veinticuatro (24)

meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos

administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

Las licencias de urbanizacion en la modalidad de saneamiento y las licencias de
parcelacion para saneamiento, tienen una vigencia de doce (12) meses no
prorrogables.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion en las modalidades
de desarrollo o reurbanizacion, licencia de parcelacion y licencia de construccién en
modalidad distinta a la de cerramiento, tendran una vigencia de treinta y seis (36)
meses prorrogables por un periodo adicional de doce (12) meses, contados a partir
de la fecha en que quede en firme el acto administrativo mediante el cual se otorgan
las respectivas licencias.
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La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o
constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

La prorroga de la revalidacion se debe solicitar dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores a su vencimiento y su expedicion procede con la sola
presentacion de la solicitud por parte del interesado.

(...)". (Enfasis fuera de texto)

Segun se observa en la disposicion en cita, las licencias de construccion tendran una
vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plaz
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme
los actos administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas.

En caso que mediante el mismo acto se otorguen licencia de urbanizacion en las
modalidades de desarrollo o reurbanizacion, licencia de parcelaciéon y licencia de
construccion en modalidad distinta a la de cerramiento, tendrdn una vigencia de
treinta y seis (36) meses prorrogables por un periodo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en gue quede en firme el acto administrativo mediante

el cual se otorgan las respectivas licencias.

De acuerdo con lo anterior, es claro que el acto administrativo mediante el cual se
otorgue la licencia correspondiente definira su vigencia y la fecha a partir de cual
deberd contarse dicho término.

El presente pronunciamiento se emite en los términos del articulo 28! del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en el marco de las
competencias establecidas para esta Direccion por el Decreto Ley 3571 de 2011,
relacionadas con las funciones de formulacion de politicas y orientacién de procesos
de desarrollo territorial, con fundamento en las cuales se emiten conceptos de caracter
general sin abordar asuntos particulares ni concretos.

Cordialmente,

NICOLAS/GALARZA SANCH
ector de Espacio Urbano y Territgfial

Elaboro: L. PardoJ-'_ 0
Revisd: D. Cuadros S. Acevedo W)

! Sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.
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