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Bogota, D.C.

ASUNTO: 2020ER0132557. Implementaciény Control- Licencias Urbanisticas —
procedimiento — efectos.

Respetada Sefiora,

Se ha recibido en el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio la peticion del asunto,
mediante la cual sefala:

“Solicito en la medida de las posibilidades me informen como puedo conocer
si una empresa tiene los permisos para construir en la ciudad Bogota, ya que
estoy interesada en realizar abonos para la compra de una vivienda que se
encuentra en planos por medio de la empresa MAZ PROYECTOS
INMOBILIARIOS - el proyecto se llama Oportuno estard4 ubicados en
Matatigres, sera entregada en el 2023, no me gustaria ser engafiada y perder
todos mis ahorros. Espero su colaboracién y pronta respuesta”.

Para dar respuesta a su inquietud, es pertinente realizar algunas precisiones en el marco
de las competencias establecidas para este Ministerio, relacionadas con las funciones de
formular politicas y orientar los procesos de desarrollo territorial, en ejercicio de las cuales
emite conceptos de caracter general, sin tratarse de la aplicacién a un caso particular y
concreto.

En primer lugar, es preciso sefialar que el numeral 1 del articulo 99 de la Ley 388 de
1997, modificado por el articulo 35 de la Ley 1796 de 2016, frente al concepto de
“Licencias urbanisticas” determina lo siguiente:

“Articulo 99. Licencias. Se introducen las siguientes modificaciones y adiciones a las
normas contenidas en la Ley 92 de 1989 y en el Decreto Ley 2150 de 1995 en materia de
licencias urbanisticas:

1. Numeral modificado por la Ley 1796 de 2016, articulo 35. Para adelantar obras de
construccion, ampliacién, modificacién, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion,
reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones, y de urbanizacién, parcelacion,
loteo o subdivision de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana vy
rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la obtencién de la licencia urbanistica
correspondiente. Igualmente se requerird licencia para la ocupacion del espacio publico con
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cualquier clase de amueblamiento o para la intervencién del mismo salvo que la ocupacién u
obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades publicas competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido
por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se
autoriza_especificamente a adelantar obras de urbanizaciéon y parcelaciéon de predios, de
construccién, ampliacién, modificacién, adecuacién, reforzamiento estructural, restauracion,
reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones, de intervencién y ocupacién del
espacio publico, v realizar el loteo o subdivisiébn de predios.

El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicién de derechos de desarrollo y
construccién en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo,
asi como la certificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismorresistentes y
demas reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacién especifica sobre
uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra
siempre y cuando se haya cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion”. (Enfasis
fuera del texto original).

Atendiendo lo dispuesto en las normas citadas, el otorgamiento de una licencia
urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y construccion en los
términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, y conlleva la
autorizacion especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o
cuando se haya ejecutado la obra, siempre y cuando se haya cumplido con todas las
obligaciones establecidas en la misma

Bajo este supuesto, y dado que la vigencia de la licencia es uno de los contenidos que
debera contemplar el acto administrativo que la conceda (Ver articulo 2.2.6.1.2.3.5 del
Decreto 1077 de 2015), el otorgamiento de los derechos de desarrollo y construccion se
vera supeditado al término establecido en dicho acto administrativo.

Asi las cosas, las licencias urbanisticas como autorizacion previa para la ejecucion de
obras de urbanizacién, parcelacion o construccién, tienen un caracter temporal, durante el
cual, el titular podra realizar tales obras dentro de los términos de la vigencia (incluidas las
respectivas prorrogas y revalidaciones). Si vencido el plazo, el titular no ejecut6 la obra,
y, por ende, no cumplié con todas las obligaciones establecidas en la misma, se requerira
de una nueva licencia que autorice la ejecucion de obras, bajo el régimen normativo
vigente para el momento de la dicha solicitud.

De acuerdo con lo anterior, con el fin de validar que una futura construccién cuente con la
respectiva licencia, el interesado se encuentra facultado para consultar ante la respectiva
Curaduria Urbana o la Secretaria de Planeacion de respectivo municipio la vigencia y
validez del acto administrativo que faculta al constructor para ejecutar las obras. La
informacion sobre el curador urbano o la autoridad que conocié o conoce el tramite de
licenciamiento respectivo puede ser consultada en la valla ubicada en el predio donde se
ubicara la construccion, en los términos del articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
el cual prevé:
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“ARTICULO 2.2.6.1.4.9 Identificacién de las obras. El titular de la licencia de parcelacién,
urbanizacién o construccién estda obligado a instalar un aviso durante el término de
ejecucion de las obras, cuya dimension minima serd de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via puUblica mas importante sobre la cual
tenga frente o limite el desarrollo o construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso
de obras que se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad
horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar
de amplia circulacién que determine la administracion. En caso de obras menores se
instalara un aviso de treinta (30) centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso
debera indicar al menos:

1. La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio.

2. El nombre o razén social del titular de la licencia.

3. La direccion del inmueble.

4. Vigencia de la licencia.

5. Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o
usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos y niumero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla o aviso se instalara antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra, emplazamiento
de campamentos 0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el
tiempo de la ejecucion de la obra”,

Por otro lado, respecto de la validacién de constitucién legal de una empresa, dicha
verificacion deberd efectuarla directamente ante la Camara de Comercio del municipio
correspondiente, entidad ante la cual podra constatar el certificado de existencia y
representacion legal, asi como en la pagina web www.rues.org.co, de acuerdo con la
informacion suministrada por la Constructora respectiva.

El presente pronunciamiento se enmarca en los términos del articulo 28! de la Ley 1437
de 2011 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y
en el marco de las competencias definidas para esta Direccién por el Decreto Ley 3571
de 2011, relacionadas con las funciones de formulacién de politicas y orientacién de
procesos de desarrollo territorial, con fundamento en las cuales se emiten conceptos de
caracter general sin abordar asuntos particulares ni concretos.

Atentamente,

]

CAMILO ANDRES QUIROZ HINOJOSA
Director de Espacio Urbano y Territorial

Elaboré: L. Pulido
Revisd: L. Pardo/ D. Cuadros/D.Villa

! Sustituido por el articulo 10 de la Ley 1755 de 2015.
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