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Bogota D.C.,

ASUNTO: 2021ER0095193. Implementacién y control - Licencias urbanisticas - Clases.
Parcelacion. Subdivision. Planes de ordenamiento territorial - Usos del suelo.

Cordial saludo sefiora Sanmiguel.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio recibi6 la comunicacion del asunto, mediante la
cual realiza unos planteamientos que se transcriben y resuelven a continuacion, no sin antes
mencionar que en el marco de las competencias establecidas por el Decreto Ley 3571 de 2011,
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio es la entidad encargada de formular, adoptar,
dirigir, coordinar y ejecutar la politica publica, planes y proyectos en materia del desarrollo
territorial y urbano planificado del pais, no correspondiéndole - en consecuencia-, pronunciarse
sobre el proceder, legalidad y actuaciones de las autoridades territoriales.

En este sentido, los conceptos emitidos por este Ministerio abordan las consultas planteadas
de manera general frente a lo dispuesto en la normatividad y no tienen la finalidad de aplicarse
a casos concretos, pues dichas situaciones particulares deben ser definidas por las respectivas
autoridades, en el orden municipal o distrital, en el marco de sus competencias constitucionales
y legales.

1. “(...) un articulo del P.B.O.T, indica que no podran fraccionarse por debajo de
una (1) hectarea, sin embargo y a lo largo de las administraciones municipales, se
ha evidenciado parcelaciones de diferentes predios, dando como resultado lotes
de minimo 1.000 mts, ¢es posible que se permitan parcelaciones con areas
menores a las establecidas en este articulo? ¢Y qué norma cobijaria dichas
parcelaciones?” (Sic).

De conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.5. del Decreto 1077 de 2015 la licencia de parcelaciéon
se define de la siguiente manera:

“ARTICULO 2.2.6.1.1.5 Licencia de parcelacién. Es la autorizacion previa para ejecutar en
uno o varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios publicos
y privados, y la ejecucién de obras para vias publicas que permitan destinar los predios
resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos
que lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a esta clase de
suelo. Estas licencias se podran otorgar acreditando la autoprestacién de servicios publicos,
con la obtencién de los permisos, autorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por las
autoridades competentes.
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También se entiende que hay parcelacién de predios rurales cuando se trate de unidades
habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones, cerramientos, accesos u
otras caracteristicas similares a las de una urbanizacion, pero con intensidades y densidades
propias del suelo rural que se destinen a vivienda campestre.

Estas parcelaciones podran proyectarse como unidades habitacionales, recreativas o
productivas y podran acogerse al régimen de propiedad horizontal. En todo caso, se requerira
de la respectiva licencia de construccion para adelantar cualquier tipo de edificacion en los
predios resultantes.

Conforme a lo expuesto, la licencia de parcelacion se orienta a la creacion de espacios
publicos y privados en suelo rural con el objeto de habilitar las &reas privadas para su
desarrollo y permitir su construccién Por otra parte la licencia de subdivisién permite dividir
materialmente predios, sin que se autorice ningun tipo de desarrollo o edificacion”.

En relacion con la licencia de subdivisién en suelo rural el articulo 2.2.6.1.1.6 del mismo decreto,
tiene la siguiente definicion:

“ARTICULO 2.2.6.1.1.6. Licencia de subdivision y sus modalidades. Es la autorizacion
previa para dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansién
urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas normatividad vigente aplicable a
las anteriores clases de suelo.

(..

En suelo rural y de expansion urbana:

1. Subdivision rural. Es la autorizacidn previa para dividir materialmente uno o varios predios
ubicados en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables a estas clases de suelo,
garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no urbanizados en
suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la extensidon minima de la
unidad agricola familiar —-UAF—, salvo los casos previstos en el articulo 45 de la Ley 160 de
1994. En ningln caso se puede autorizar la subdivision de predios rurales en contra de lo
dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la reglamenten, adicionen, modifiquen o
sustituyan. Las excepciones a la subdivision de predios rurales por debajo de la extensién
minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, seran autorizadas en la respectiva licencia
de subdivisién por los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital competente para
el estudio, tramite y expedicidn de las licencias urbanisticas, y los predios resultantes sélo
podran destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o l0s instrumentos que lo
desarrollen o complementen. En todo caso la autorizacion de actuaciones de edificacién en
los predios resultantes deberd garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los terrenos,
y no dara lugar a la implantacién de actividades urbanas o a la formacion de nuevos nucleos

de poblacién
(...)

Paragrafo 1°. Ninguna de las modalidades de la licencia de subdivision de que trata este
articulo autoriza la ejecucién de obras de infraestructura o de construccion”.

Versién: 8.0

Fecha:15/02/2021

Cdédigo: GDC-PL-07
Pagina 2 de 16

2011 - 2021


http://www.minvivienda.gov.co/

MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO 02-11-2021 19:69
Al Contestar Cite Este No.: 2021EE0128406 Fol:16 Anex:0 FA:0
ORIGEN 7230-DIRECCION DE ESPACIO URBANO Y TERRITORIAL / JESSICA VIVIANA PORRAS

SANDOVAL -
DESTINO ANAMARIA SANMIGUEL TARQUINO
4‘ . ASUNTO RESPUESTA RADICADO 2021ER0095193. IMPLEMENTACION Y CONTROL - LICENCIAS
e La vivienda y el agua oBS CLASES PARCELACION. SUBDIVISION. PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL -
&; ; son de todos USOS DEL SUELO.
¥ 2021EE0128406 N O maem 2011 * 2021

De conformidad con los citados articulos, la licencia de parcelacion autoriza la generacion de
espacios publicos y privados, asi como las normas urbanisticas de uso y edificabilidad que
permitan desarrollar las &reas privadas. Entre tanto la licencia de subdivision solo autoriza la
divisién material de uno o varios predios.

En tal sentido los derechos y obligaciones derivados de estas modalidades de licencias son
diferentes. Las licencias de parcelacion otorgan obligaciones y derechos de construccion y
desarrollo y las licencias de subdivision otorgan derechos relacionados con la division material
de inmuebles, asi como la obligacién de cumplir con lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 160
de 1994 y con el régimen de usos permitidos en el plan de ordenamiento territorial.

La posibilidad de subdividir predios en suelo rural no otorga derechos de construccion y
desarrollo ni habilita la generacién de espacio publico o la autoprestacion de servicios publicos
y se establece que los predios resultantes deberan garantizar que se mantenga la naturaleza
rural de los terrenos, y no dara lugar a la implantacion de actividades urbanas o a la formacién
de nuevos nucleos de poblacion.

Ahora bien, en relacion con las areas minimas para efectuar parcelaciones, el articulo
2.2.2.2.1.4 del Decreto 1077 de 2015 sefiala:

“ARTICULO 2.2.2.2.1.4 Categorias de desarrollo restringido en suelo rural. Dentro de estas
categorias se podran incluir los suelos rurales que no hagan parte de alguna de las categorias
de proteccién de que trata el articulo anterior, cuando retnan condiciones para el desarrollo
de nudcleos de poblacién rural, para la localizaciéon de actividades econémicas y para la
dotacién de equipamientos comunitarios. Dentro de esta categoria, en el componente rural
del plan de ordenamiento territorial se podra incluir la delimitacién de las siguientes areas:

1. Los suelos suburbanos con la definicidn de la unidad minima de actuacion y el sefialamiento
de los indices méaximos de ocupacién y construccién, los tratamientos y usos principales,
compatibles, condicionados y prohibidos. La delimitacion de los suelos suburbanos constituye
norma urbanistica de caracter estructural de conformidad con lo establecido 15 de la Ley 388
de 1997 y se regira por lo previsto en la Seccién 2 del presente Capitulo.

(..

3. La identificacion y delimitacion de las &reas destinadas a vivienda campestre, con la
definiciéon de las normas urbanisticas de parcelacion, de conformidad con lo previsto en el
presente decreto para el efecto”.

En relacion con las areas minimas para el desarrollo y construccion en predios rurales
suburbanos, el articulo 2.2.2.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 sefiala lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.2.2.2.1 Ordenamiento basico para el desarrollo sostenible del suelo rural
suburbano. Para el ordenamiento del suelo rural suburbano, el distrito o municipio debera
incluir en la adopcion, revision y/o modificaciéon del plan de ordenamiento territorial lo
siguiente:

(..)

2. Unidad minima de actuacion. En el componente rural de los planes de ordenamiento se
definira, para los distintos usos permitidos en suelo rural suburbano, la extensién de la unidad
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minima de actuacion para la ejecucién de las obras de parcelacion del predio o predios que
la conforman, mediante la expedicién de una Unica licencia de parcelacién en la que se
garantice la ejecucién y dotacién de las areas de cesion y de las obras de infraestructura de
servicios publicos definidas para la totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de
sus propietarios. En ningun caso, la extension de la unidad minima de actuacion que adopten
los municipios podra ser inferior a dos (2) hectareas para todos los usos que se desarrollen
en suelo rural suburbano.

Las normas del componente rural del plan de ordenamiento o de las unidades de planificaciéon
rural, deberan senalar las normas a que se sujetard el desarrollo por parcelacién de los
predios que no puedan cumplir con la extension de la unidad minima de actuacién, cuando
se encuentren rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios gue hayan concluido el
proceso de parcelacién.

(...)

Paragrafo. Se exceptia de cumplir con la extensiéon de la unidad minima de actuacion,
Unicamente la construccion individual de una sola casa de habitacién del propietario, que no
forme parte de una parcelacién, agrupacién de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria
cerrada o similares sometidas o0 no al régimen de propiedad horizontal”. (Subrayas por fuera
del texto original).

Conforme a esta disposicion el desarrollo y construccion en suelos suburbanos deben cumplir
con la unidad minima de actuacion. Los planes de ordenamiento territorial deberan definir las
normas para la construccion en predios que estando rodeados de predios desarrollados o
parcelados tienen un area inferior a la unidad minima de actuacién. Estos planes también
definirdn las normas aplicables a las parcelaciones para vivienda campestre.

Asi mismo se permite la construccion individual de una sola casa de habitacidn del propietario
de predios siempre y cuando la misma no forme parte de una parcelaciéon, agrupacion de
vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de
propiedad horizontal.

De acuerdo con lo expuesto, las areas minimas de subdivision son diferentes a las areas
minimas de parcelacion las cuales, en ambos casos, se rigen por lo dispuesto en el plan de
ordenamiento territorial. Para las areas minimas de parcelacién se deben atender las normas y
las excepciones para el suelo rural suburbano establecidas en el Decreto 1077 de 2015
anteriormente citadas.

“2. como comentaba anteriormente, ya se han aprobado por planeacion licencias
de parcelacion a predios por debajo de la hectarea, los cuales cumplen con la
entregade cesiones y lo demas dispuesto en el Decreto 1077 de 2015, sin embargo,
es posible que un predio que tenga las mismas condiciones de uso de suelo, por
principio de normalidad reclame que se le otorgue una licencia de parcelaciéon en
las mismas condiciones?”

En primer lugar, se debe sefialar que dentro de las normas de ordenamiento territorial no se
contempla un principio de normalidad. Sin embargo, atendiendo el contexto de la pregunta se
identifica que la misma se relaciona con el principio de neutralidad establecido en el articulo 100
de la Ley 388 de 1997, el cual se cita a continuacion:
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ARTICULO 100. PRINCIPIOS DEL REGIMEN NORMATIVO. La adopcién de las normas
urbanisticas generales y complementarias que sustentaran la expediciéon de las licencias de
que trata el articulo anterior, se debera fundamentar en los principios de concordancia,
neutralidad, simplicidad y transparencia que se sefialan a continuacion:

(.)

2. Por neutralidad se entiende que cada propietario tendra el derecho a tener el mismo
tratamiento normativo que cualquier otro, si las caracteristicas urbanisticas de una misma
zona o area de la ciudad o municipio son iguales”.

Conforme a esta disposicion, cuando se adopten normas de ordenamiento territorial, cada
propietario tiene derecho a tener un tratamiento normativo igual al de otro predio que tenga las
mismas caracteristicas urbanisticas.

Este principio, tal y como se sefiala en la misma norma, no se aplica al momento de expedir las
licencias urbanisticas sino al momento de expedir las normas generales de ordenamiento
territorial para todo el municipio o distrito o para areas de este mediante instrumentos
reglamentarios.

Por tal motivo, dicho principio no permite que se apliquen normas diferentes a las sefialadas en
el plan de ordenamiento territorial o las normas que lo reglamenten o complementen para un
predio o sector determinado.

“3. Si una parcelacién fue aprobada con 10 lotes, y planteo un area verde y quiere
obtener dos lotes mas después de vencidas las licencias, ¢puede realizarlo? ¢Y
cudl es la via legal pararealizarlo?”. (Sic)

Segun el numeral 5. del articulo 91 de la Ley 1437 de 2011 perderan obligatoriedad vy, por lo
tanto, no podran ser ejecutados los actos administrativos que hayan perdido su vigencia.

Teniendo en cuenta que la licencia se vencié y por ende perdié su vigencia, no se posible
modificarla para generar nuevos espacios privados.

Al respecto se debe sefialar que el articulo 87 de la Ley 1955 de 2019 dispone, atendiendo el
principio de seguridad juridica, lo siguiente:

“El otorgamiento de una licencia urbanistica en cualquiera de sus modalidades crea derechos
y obligaciones de caracter particular para el titular de la licencia, y de caracter colectivo para
la comunidad en general y las entidades territoriales correspondientes.

Para los titulares de las licencias urbanisticas, el otorgamiento de una licencia reconoce
derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en
los predios objeto de la misma; y, genera para su titular una serie de deberes en los términos
y condiciones autorizados en el acto administrativo que la adopta.

En los eventos en que la licencia urbanistica comprenda obligaciones de cesion de areas para
espacio publico, o construccion de equipamiento publico, se entendera que la licencia
urbanistica reconoce derechos colectivos al espacio publico de las areas de cesion que
surgen como consecuencia del proyecto urbanistico licenciado y de las obras de
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infraestructura en servicios publicos y vias de la malla vial arterial que se ejecuten por efecto
de la concesion de la licencia”.

Conforme a estas disposiciones las areas de cesién que se deriven de las licencias de
parcelacion generan derechos de espacio publico para la comunidad en general, por lo tanto, si
el area verde se gener6 como el cumplimiento de porcentajes de cesidn para espacio publico,
una vez vencido el término de vigencia de la licencia urbanistica no es viable cambiar su
destinacion.

“4. ¢Puede la Direcciéon de planeacion aprobar licencias de subdivisién rural, por
donacién, teniendo en cuenta que los predios son por debajo de la UAF establecida
para el municipio de La Mesa Cundinamarca?”

En primer lugar, se debe destacar que conforme al articulo 2.2.6.1.1.6. del Decreto 1077 de
2015 existen tres modalidades de licencia de subdivision, a saber: i) Licencia de subdivisién en
suelo rural y de expansion urbana; ii) Licencia de Subdivision Urbana vy; iii) Reloteo, sin
contemplarse como modalidad la division por donacion.

De manera general, la licencia de subdivision solo aprueba la division material uno o varios
predios sin que se deba tener en cuenta el contrato que se celebrara con posterioridad a la
misma, sea donacién o enajenacion.

De manera concreta, respecto de las licencias de subdivisién en suelo rural, el numeral 1. del
articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto 1077 de 2015 dispone:

“1. Subdivision rural. Es la autorizacién previa para dividir materialmente uno o varios predios
ubicados en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial y la normatividad agraria y ambiental aplicables a estas clases de suelo,
garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no urbanizados en
suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la extension minima de la
unidad agricola familiar —UAF—, salvo los casos previstos en el articulo 45 de la Ley 160 de
1994. En ningun caso se puede autorizar la subdivision de predios rurales en contra de lo
dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la reglamenten, adicionen, modifiguen o
sustituyan. Las excepciones a la subdivisién de predios rurales por debajo e la extension
minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, seran autorizadas en la respectiva licencia
de subdivisién por los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital competente para
el estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas, y los predios resultantes sélo
podran destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o los instrumentos que lo
desarrollen o complementen. En todo caso la autorizacién de actuaciones de edificacion en
los predios resultantes debera garantizar que se mantenga la naturaleza rural de los terrenos,
y no dara lugar a la implantacién de actividades urbanas o a la formacion de nuevos nucleos
de poblaciéon” (Subrayas por fuera del texto original).

En relacién con lo anterior, es preciso mencionar que el curador urbano o las autoridades
encargadas del estudio, tramite y expedicion de licencia urbanisticas, deberan verificar que,
segun lo manifestado por el solicitante, la subdivision propuesta se encuentra dentro de las
excepciones del articulo 45 de la mencionada ley. Adicionalmente, segun el inciso segundo del
numeral 1 del articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto 1077 de 2015, la destinacion manifestada por el
solicitante debera cumplir con los usos permitidos en el plan de ordenamiento territorial lo cual
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también deberd ser verificado por dichas autoridades o por el curador urbano dentro del estudio
de la licencia.

Los curadores urbanos y las autoridades encargas del estudio, revision y expedicion de
licencias urbanisticas, no tienen competencia en materia agraria o agricola ni de control urbano,
motivo por el cual no es de su competencia hacer un estudio pormenorizado de las excepciones
para la subdivision por debajo del area de la UAF ni verificar que efectivamente el propietario
destine los predios resultantes de la subdivisién a los fines manifestados en la licencia de
subdivision.

En ese orden, dentro del marco de sus competencias, los curadores urbanos y las autoridades
encargadas del estudio, revision y expedicion de licencia urbanisticas deberan verificar que la
manifestacion expresa de la destinacion que tendran los predios resultantes de la subdivision,
cumpla con las condiciones o excepciones establecidas en la Ley 160 de 1994, en el Decreto
1077 de 2015 y en el respectivo plan de ordenamiento territorial, especialmente en lo
correspondiente a los usos del suelo y a las areas minimas de subdivision predial.

En conclusion, si en una solicitud de licencia de subdivision en suelo rural el interesado
manifiesta acogerse a una de las excepciones para subdividir predios rurales por debajo de la
unidad agricola familiar, y la destinacién sefialada cumple con las areas minimas y los usos del
suelo del plan de ordenamiento territorial para el predio o sector, asi como con lo dispuesto en
el Decreto 1077 de 2015, sera procedente aprobar la licencia urbanistica en comento.

“5. ¢ Pueden los arquitectos firmar tramites de subdivisiéon urbano o rural?”

Mediante la Resolucion 462 de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
se determinaron los documentos con radicarse con las solicitudes de licencias urbanisticas.

El numeral 4. del articulo 1 de la referida Resolucion sefala dentro de los documentos que
deben acompafiar toda solicitud de licencia el siguiente: “4. Poder especial debidamente
otorgado, ante notario o juez de la republica, cuando se actle mediante apoderado o
mandatario, con la correspondiente presentacion personal”.

Es decir que, siempre y cuando el arquitecto cumpla con las condiciones para ser apoderado o
mandatario, y se otorgue el poder ante un juez de la republica o un notario, sera procedente que
este realice los tramites para la obtencion de una licencia de subdivisién. Es importante destacar
que las actuaciones que pretenda adelantar deben estar expresamente sefialadas en el
respectivo poder o mandato.

“6. ¢Una servidumbre de acceso, transito se considera espacio publico?”
Respecto a este tema, resulta indispensable poner de presente lo establecido en el articulo 879
del Cadigo Civil segun el cual servidumbre es un gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad
de otro predio de distinto duefio.
El articulo 905 del mismo cddigo sefala lo siguiente respecto de la servidumbre de transito:
“ARTICULO 905. Derecho a servidumbre de transito. Si un predio se halla destituido de

comunicacién con el camino publico, por la interposicion de otros predios, el duefio del
primero tendra derecho para imponer a los otros la servidumbre de transito en cuanto fuere

Calle 17 No. 9 — 36 Bogota, Colombia Versién: 8.0
Conmutador (571) 332 34 34 - Ext: 2068 Fecha:15/02/2021
www.minvivienda.gov.co Cdédigo: GDC-PL-07

Pagina 7 de 16


http://www.minvivienda.gov.co/

&)

MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO 02-11-2021 19:69
Al Contestar Cite Este No.: 2021EE0128406 Fol:16 Anex:0 FA:0
ORIGEN 7230-DIRECCION DE ESPACIO URBANO Y TERRITORIAL / JESSICA VIVIANA PORRAS
SANDOVAL
DESTINO ANA MARIA SANMIGUEL TARQUINO X
ASUNTO RESPUESTA RADICADO 2021ER0095183. IMPLEMENTACION Y CONTROL - LICENCIAS

<
La vivienda y el agua oBS CLASES PARCELACION. SUBDIVISION. PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL -

son de todos - 2021EE0128406 Il I1IN0NIAN N 1 NREALRRE 0 INRREL

indispensable para el uso y beneficio de su predio, pagando el valor del terreno necesario
para la servidumbre, y resarciendo todo otro perjuicio”. (Subrayas por fuera del texto
original).

De la anterior disposicion normativa se puede concluir un fin especifico determinado por la ley
para que sea viable el establecimiento de una servidumbre de transito, esto es, permitir el
acceso a un predio cuando dicho terreno no tenga comunicacién con un camino publico, el
duefio podré ser acreedor de tal servidumbre s6lo cuando esta sea indispensable para el uso y
goce de su terreno incomunicado con una via publica. Esto significa que la servidumbre de
transito solo genera efectos respecto del titular del predio que resulta beneficiado con el
gravamen.

En ese orden es claro que la servidumbre de transito no puede ser entendida como espacio
publico.

“7. ¢ Qué documento debe emitir ladirecciéon de planeacién municipal, a la solicitud
de una constitucion de Unidad inmobiliaria cerrada?

(...)

10. CASO: un juez aprob6 un divisorio de un predio, resultando mas de 20 lotes,
los cuales pertenecen a una misma familia y ellos quieren someterse a propiedad
horizontal, teniendo en cuenta que en los principios orientadores de la ley 675 de
2001, y uno de los motivos de someterse ala propiedad horizontal es “Convivencia
pacifica y solidaridad social”, ya que los predios se encuentran unidos por una y
Unica via de servidumbre, la cual requieren mantener y establecer unas normas de
convivencia y evidencian que la manera es reglamentarse en la propiedad
horizontal. ¢Puede este caso, someterse a propiedad horizontal y pedirle a
planeacion municipal la aprobacion de los planos de propiedad horizontal,
teniendo en cuenta que quieren reglamentar las normas de convivencia para los
terrenos y establecer normas de construccion de los mismos predios? ¢0 si por el
contrario en este caso procederiala constitucion delaunidad inmobiliaria cerrada?

8. ¢Unicamente se pueden constituir como Unidades inmobiliarias cerradas,
guienes estén sometidos a régimen de propiedad horizontal?”

Desde la generalidad de la norma aplicable es necesario sefialar que el numeral 5. del articulo
2.2.6.1.3.1. del Decreto 1077 de 2015, anteriormente citado, establece que la aprobacién de
planos de propiedad horizontal debe corresponder fielmente a los planos de parcelacion,
urbanizacion o construccion aprobados por el curador urbano o la autoridad competente para el
estudio, revisién y expedicién de licencias urbanisticas en el respectivo municipio o distrito.

Por su parte, el numeral 2 del articulo 2.2.6.1.3.2 del mismo decreto establece que para la
aprobacién de planos de propiedad horizontal es necesario aportar copia de la licencia
urbanistica si la solicitud se radica ante una autoridad diferente a la que expidi6 esta ultima.

Por otra parte, el articulo 6 de la Ley 675 de 2001 dispone que “Con la escritura publica de
constitucién o de adicién al régimen de propiedad horizontal, segin sea el caso, deberan
protocolizarse la_licencia de construccidon o el documento que haga sus veces y los planos
aprobados por la autoridad competente que muestren la localizacién, linderos, nomenclatura y area
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de cada una de las unidades independientes que seran objeto de propiedad exclusiva o particular y
el sefialamiento general de las 4reas y bienes de uso comun”. (Enfasis por fuera del texto original)
Segun este articulo, para la radicacién de una solicitud de aprobacién de planos de propiedad
horizontal es necesario verificar la licencia de construccion en la cual se fundamentan estos.
Por lo tanto, si un conjunto o grupo de predios no cuenta con una licencia de parcelaciéon y de
construccién que individualicen, delimiten areas privadas y habiliten el uso del suelo, no es
viable aprobar planos de propiedad horizontal.

En relacién con las unidades inmobiliarias cerradas, los articulos 63 y 64 de la Ley 675 de 2001
disponen:

“ARTICULO 63. UNIDADES INMOBILIARIAS CERRADAS. Las Unidades Inmobiliarias
Cerradas son conjuntos de edificios, casas y demas construcciones integradas arquitectonica
y funcionalmente, gue comparten elementos estructurales y constructivos, areas comunes de
circulacién, recreacion, reunion, instalaciones técnicas, zonas verdes y de disfrute visual;
Cuyos propietarios participan proporcionalmente en el pago de expensas comunes, tales
como |los servicios publicos comunitarios, vigilancia, mantenimiento y mejoras.

El acceso a tales conjuntos inmobiliarios se encuentra restringido por un encerramiento y
controles de ingreso.

ARTICULO 64. CONSTITUCION DE UNIDADES INMOBILIARIAS CERRADAS. Las
Unidades Inmobiliarias Cerradas quedaran sometidas a las disposiciones de esta ley, que les
sean integramente aplicables.

Las Unidades Inmobiliarias Cerradas se constituirdn por los administradores de los inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal llamados a integrarla, y que lo soliciten por lo
menos un nimero no inferior al ochenta por ciento (80%) de los propietarios”.

Conforme a estas disposiciones las unidades inmobiliarias cerradas se constituyen sobre
edificaciones, casas o construcciones existentes, motivo por el cual las mismas no requieren de
licencias urbanisticas de urbanizacion, parcelacion o construccion. Ahora bien, en la medida
gue no hay una autorizacion en materia urbanistica la norma no contempla la autorizacion de
planos para unidades inmobiliarias cerradas.

Por otra parte, el articulo 2.2.6.1.3.1. del Decreto 1077 de 2015 solo contempla la aprobacion
de planos para propiedad horizontal. Sin embargo, en el mismo decreto no se contempla que el
mismo resulte aplicable a las unidades inmobiliarias cerradas. Para estas, el mencionado
decreto no contempla ningun procedimiento de aprobacién que deban conocer los curadores
urbanos o las autoridades competentes para el estudio, revisién y expedicion de licencias
urbanisticas.

“9. ¢ Qué vigenciatienen las aprobaciones de planos de propiedad horizontal?”
Es necesario citar el articulo que define las otras actuaciones relacionadas con la expedicion de
licencias urbanisticas cuya reglamentacion se encuentra contenida en la Seccién 3 del Capitulo
1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015:

“ARTICULO 2.2.6.1.3.1. Otras actuaciones. Se entiende por otras actuaciones relacionadas
con la expedicion de las licencias, aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos
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urbanisticos o arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasion de
la expedicion de una licencia dentro de las cuales se pueden enunciar las siguientes:

(..)

5. Aprobacién de los Planos de Propiedad Horizontal. Es la aprobacion que otorga el
curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de areas o al proyecto
de division entre bienes privados y bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la
Ley 675 de 2001 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, los cuales deben
corresponder fielmente al proyecto de parcelacion, urbanizacion o construccién aprobado
mediante licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate de
bienes de interés cultural. Estos deben sefialar la localizacion, linderos, nomenclatura, areas
de cada una de las unidades privadas y las areas y bienes de uso comun”.

Conforme a lo establecido en este articulo, la aprobacién de los planos de propiedad horizontal
no es una licencia urbanistica sino una actuacién relacionada con esta.

Por otra parte, el paragrafo 3 del articulo 2.2.6.1.1.2. del Decreto 1077 de 2015 sefiala:

“Paragrafo 3°. Las actuaciones de que tratan los numerales 6 y 7 de este articulo tienen una
vigencia de dieciocho (18) meses improrrogables. La actuacién de qué trata el numeral 10 de
este articulo tendra vigencia mientras no se modifique la norma Sismo Resistente. La vigencia
de las demas actuaciones no esta limitada en el tiempo por cuanto no conllevan autorizacion
de ejecucion de obras sino la actualizacion, acreditacion, conceptualizacién o certificacién de
situaciones urbanisticas”. (Subrayas por fuera del texto original)

De acuerdo con lo dispuesto en este paragrafo la aprobacion de los planos de propiedad
horizontal, contenida en el numeral 2 del citado articulo, no tiene una limitacién en el tiempo en
la medida que no autoriza obras. Cualquier modificacion- a los planos del régimen de propiedad
horizontal implican la obtencién de una nueva autorizacién o aprobacién de dichos planos por
parte del curador urbano o las autoridades municipales o distritales competentes para el
estudio, revisién y expedicion de licencias urbanisticas.

“11. CASO 2: antes del afio 2010, se aprob6 una licencia de construccion para un
edificio de cinco (5) pisos y altillo, y se dio la construccion, sin embargo, en el
ordenamiento (acuerdo municipal 005 del 2000, Plan Basico de Ordenamiento
territorial, indica lo siguiente:

Alturas de la edificacion: Maximo de dos pisos y altillo para viviendas individuales
y de cinco pisos para conjuntos familiares e infraestructura hotelera, situaciéon en
la cual la junta de planeacién analizara el proyecto y considerard su viabilidad.

En ningln caso se evidencia que puedan aprobar cinco (5) pisos y altillo, sin
embargo, ¢puede el sefior volver a tramitar licencia para un edificio en las mismas
condiciones teniendo en cuenta que se le aprob6 algo que no estaba dentro del
ordenamiento?”

Desde la generalidad de la norma aplicable y sin atender casuistica particular, en este punto
resulta pertinente tener en cuenta lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de
2015 en relacién con las licencias de construccion:
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“ARTICULO 2.2.6.1.1.7 Licencia de construccion y sus modalidades. Es la autorizacion
previa para desarrollar edificaciones, areas de circulaciéon y zonas comunales en uno o varios
predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y
Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y demés normatividad que regule la materia.
En las licencias de construccién se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad,
volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion.
(...)" (Negrilla y subrayado fuera del texto normativo)

Asi las cosas, se tiene que, para la expedicidon de una licencia de construccion, la solicitud de
esta debe reunir los requisitos establecidos en el Decreto 1077 de 2015, entre los cuales se
establece que la edificacion debe estar de acuerdo con lo establecido en el respectivo plan de
ordenamiento territorial

En conclusién, ninguna solicitud de licencia podra ser viabilizada si su contenido es contrario a
lo dispuesto en el respectivo plan de ordenamiento territorial.

“12. ;Lafigura de apartahotel esta definida en la norma?, cuando se puede aplicar
y que densidad tienen y ¢Son objeto de propiedad horizontal?”

Se debe aclarar en primer lugar que el Decreto 1077 de 2015 no contiene una definiciéon de
apartahotel.

Por otra parte, de acuerdo con el numeral 7. del articulo 313 de la Constitucién Politica los
concejos municipales y distritales tienen competencia para la reglamentacion de los usos del
suelo. Asi mismo el literal b) del numeral 4. del articulo 29 de la Ley 1454 de 2011 establece
que le corresponde a los municipios reglamentar de manera especifica los usos del suelo.

En consonancia con lo anterior, en el articulo 2.2.1.1. del Decreto 1077 de 2015 se define el uso
del suelo de la siguiente manera:

“Uso del suelo. Es la destinacién asignada al suelo por el plan de ordenamiento territorial o
los instrumentos que lo desarrollen o complementen, de conformidad con las actividades que
se puedan desarrollar sobre el mismo. Los usos pueden ser principales, compatibles,
complementarios, restringidos y prohibidos. Cuando un uso no haya sido clasificado como
principal, compatible, complementario o restringido se entendera prohibido”. (Subrayas por
fuera del texto original).

De acuerdo con esta definicion los usos del suelo los define y determina el respectivo plan de
ordenamiento territorial. En la medida que las condiciones de aplicacion, desarrollo y densidad
de los usos deberan estar establecidas en dicho plan, este ministerio no puede emitir
pronunciamiento sobre la materia.

Respecto de la propiedad horizontal, se deben atender las condiciones establecidas en la Ley
675 de 2001 para la constitucion de propiedades horizontales. Asi mismo respecto a la actividad
hotelera se debe considerar lo dispuesto en el Decreto 1074 de 2015 “por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Comercio, Industria y Turismo” y en las
demés normas aplicables a la materia.

Calle 17 No. 9 — 36 Bogota, Colombia Versién: 8.0
Conmutador (571) 332 34 34 - Ext: 2068 Fecha:15/02/2021
www.minvivienda.gov.co Cdédigo: GDC-PL-07

Pagina 11 de 16

2011 - 2021


http://www.minvivienda.gov.co/

&)

MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO 02-11-2021 19:59
Al Contestar Cite Este No.: 2021EE0128406 Fol:16 Anex:0 FA:0
ORIGEN 7230-DIRECCION DE ESPACIO URBANO ¥ TERRITORIAL / JESSICA VIVIANA PORRAS
SANDOVAL
DESTINO ANAMARIA SANMIGUEL TARQUINO )
e ASUNTO RESPUESTA RADICADO 2021ER0095193. IMPLEMENTACION Y CONTROL - LICENCIAS
La vivienda y el agua oBS CLASES PARCELACION. SUBDIVISION. PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL -

son de todos 2021EE0128406 Il I1IN0NIAN N 1 NREALRRE 0 INRREL

“13. ¢ Que se considera como vivienda campestre? ¢ Y si esta puede ser planteada
como apartamentos en edificios en el sector rural?”

Tal y como se refirid anteriormente, los usos del suelo y sus parametros para el desarrollo de
estos deberan establecerse en el respectivo plan de ordenamiento territorial, motivo por el cual
no se cuenta con una definicion especifica de vivienda campestre mas alla del alcance de la
misma expresioén o las palabras que la componen.

Los articulos 33 y 34 de la misma Ley definen el suelo rural y rural suburbano de la siguiente
manera:

“ARTICULO 33. SUELO RURAL. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacién de recursos naturales y actividades anélogas.

ARTICULO 34. SUELO SUBURBANO. Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la
ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto
de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en
la Ley 99 de 1993y en la Ley 142 de 1994. Podran formar parte de esta categoria los suelos
correspondientes a los corredores urbanos interregionales.

Los municipios y distritos deberan establecer las regulaciones complementarias tendientes a
impedir el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas areas, sin que previamente se
surta el proceso de incorporacién al suelo urbano, para lo cual deberan contar con la
infraestructura de espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia, acueducto y
alcantarillado requerida para este tipo de suelo” (Subrayas por fuera del texto original).

Ahora, en cuanto al desarrollo de edificaciones en suelo rural, el Decreto 1077 de 2015
establece lo siguiente en su articulo 2.2.6.2.1:

“ARTICULO 2.2.6.2.1 Edificacién en suelo rural. La expedicién de licencias urbanisticas en
suelo rural, ademas de lo dispuesto en el Titulo anterior, y en la legislacion especifica
aplicable, se sujetara a las siguientes condiciones:

1. Debera darse estricto cumplimiento a las incompatibilidades sobre usos del suelo
sefialadas en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o
complementen.

2. Solamente se podra autorizar la construccion de edificaciones dedicadas a la explotacion
econdmica del predio que guarden relacién con la naturaleza y destino del mismo, en razén
de sus usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacidn de recursos naturales y/o
actividades analogas.

3. La construccién de equipamientos en suelo rural podra autorizarse siempre que se
compruebe que no exista la posibilidad de formacion de un nicleo de poblacion, de
conformidad con la localizacion prevista para estos usos por el Plan de Ordenamiento
Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen.
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4. El desarrollo de usos industriales, comerciales y de servicios en suelo rural se sujetara a
las determinaciones, dimensionamiento y localizacion de las areas destinadas a estos usos
en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

5. La autorizacion de actuaciones urbanisticas en centros poblados rurales se subordinara a
las normas adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo
desarrollen o complementen, para orientar la ocupacion de sus suelos y la adecuada dotacion
de infraestructura de servicios basicos y de equipamiento social.

Paragrafo. En ningun caso, se podran expedir licencias autorizando el desarrollo de usos,
intensidades de uso y densidades propias del suelo urbano en suelo rural”. (Subrayas por
fuera del texto original).

De acuerdo con lo anterior, no existe una restriccion especifica en la normatividad nacional en
relacion con la estructura arquitectonica de las edificaciones en suelo rural, sin embargo, estas
deberan construirse conservando la naturaleza, las intensidades de uso y las densidades
propias del rural, la cuales deben ser reglamentadas en el plan de ordenamiento territorial.

Es decir, que el uso y el alcance de la vivienda campestre debera estar indicado en el respectivo
plan de ordenamiento territorial teniendo presente que estos deben ser acordes con la
naturaleza rural de los predios asi como con lo dispuesto en las hormatividades nacionales en
materia ambiental y agraria, de tal manera que se impida el desarrollo de actividades y usos
urbanos en estas areas

De igual manera, se debe considerar que el inciso segundo del articulo 20 de la Ley 388 de
1997 senala que “Ningun agente publico o privado podra realizar actuaciones urbanisticas que
no se ajusten a las previsiones y contenidos de los planes de ordenamiento territorial, a su
desarrollo en planes parciales y a las normas estructurales del plan o complementarias del
mismo”.

“14. ;Se pueden otorgar licencias urbanisticas a predios que no han realizado el
tramite de asignacion catastral, y que siguen actuando con la de mayor
extensién?”

Conforme al numeral 7. del articulo 99 de la Ley 388 de 1997 y al articulo 191 del Decreto Ley
019 de 2012 las solicitudes de licencias urbanisticas se deberan radicar y resolver con los
documentos que establezca la Ley y el gobierno nacional.

En cumplimiento de lo anterior, en virtud de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto
1077 de 2015 este Ministerio expidié la Resolucion 462 de 2017 en funcién de la cual se
definieron los documentos requeridos para la radicacion de las licencias urbanisticas.

Dentro de los documentos establecidos para tal fin no se encuentra ninguno relacionado con la
incorporacion catastral de los predios. En tal sentido no existe restriccién para otorgar licencias
sin que se haya realizado el trdmite de asignacion catastral.

“15. ¢ Se pueden suspender los términos de revision de una licencia, en que caso
y coOmo realizarlo?”
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En cuanto a la suspension de los términos de revision de una licencia, se debe tener en cuenta
en primera medida lo indicado en el articulo 2.2.6.1.2.3.1. del Decreto 1077 de 2015 sobre el
término para resolver las solicitudes de licencias:

“Articulo 2.2.6.1.2.3.1 Término para resolver las solicitudes de licencias, sus
modificaciones y revalidacidn de licencias. Los curadores urbanos y la entidad municipal
o distrital encargada del estudio, tramite y expedicion de las licencias, segun el caso, tendran
un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias habiles para resolver las solicitudes de
licencias y de modificacién de licencia vigente pronunciandose sobre su viabilidad, negacion
o desistimiento contados desde la fecha en que la solicitud haya sido radicada en legal y
debida forma. Vencido este plazo sin que los curadores urbanos o las autoridades se hubieren
pronunciado, se aplicara el silencio administrativo positivo en los términos solicitados pero en
ningan caso en contravencion de las normas urbanisticas y de edificacién vigentes, quedando
obligadas la autoridad municipal o distrital competente o el curador urbano, a expedir las
constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacién del proyecto
presentado. La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento
previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten, el plazo para resolver la solicitud

de licencia de que trata este articulo podra prorrogarse por una sola vez hasta por la mitad
del término establecido mediante acto administrativo de tramite que solo sera comunicado

(..

Se tiene entonces que inicialmente las autoridades urbanisticas a cargo de la expedicion de
licencias, y los tramites en general respecto a estas, cuentan con cuarenta y cinco (45) dias
habiles para resolver las solicitudes de licencias, que podra ser prorrogado hasta por la mitad
del término inicial si el tamafio o la complejidad del proyecto lo ameritan. No obstante, es preciso
destacar que la norma es clara al referir las oportunidades de suspensién de términos ante la
ocurrencia de algunos eventos en especifico, asi:

Una vez efectuada la revision de la solicitud por parte del curador urbano o la autoridad
municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de licencias
urbanisticas, de acuerdo con el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del mismo decreto, se levantara por una
sola vez, “...si a ello hubiere lugar, un acta de observaciones y correcciones en la que se
informe al solicitante sobre las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que debe
realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir sobre la
solicitud”.

En este caso el solicitante cuenta con treinta (30) dias habiles para radicar respuesta a dicha
acta prorrogables por 15 dias mas, durante lo cual se suspenderan los términos para que el
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente se pronuncie.

El articulo 2.2.6.1.2.2.5 del Decreto 1077 de 2015, sefiala:

“‘ARTICULO 2.2.6.1.2.2.5 Informacion de otras autoridades. Las licencias urbanisticas
deberan resolverse exclusivamente con los requisitos fijados por las normas nacionales que
reglamentan su tramite. No obstante, los curadores urbanos o las autoridades competentes
para la expedicion de licencias, podran solicitar a otras autoridades el aporte de informacién
gue requieran para precisar los requisitos definidos por la reglamentacion nacional, la cual
debera ser remitida en un plazo de diez (10) dias habiles contados a partir del dia siguiente
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de la radicacién del requerimiento, lapso durante el cual se suspendera el término que tiene
la autoridad competente para decidir.

En todo caso, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio,
tramite y expedicién de las licencias debera resolver la solicitud de licencia con la informacion
disponible que sustente su actuacion, dentro del término establecido en los en los articulos
siguientes”.

e En el paragrafo del articulo 2.2.6.1.2.3.1 del mismo decreto se indica que “Cuando se
encuentre viable la expedicion de la licencia, se proferird un acto de tramite que se
comunicard al interesado por escrito, y en el que ademas se le requerird para que aporte los
documentos sefialados en el articulo 117 del presente decreto, los cuales deberan ser
presentados en un término maximo de treinta (30) dias contados a partir del recibo de la
comunicacion. Durante este término se entendera suspendido el tramite para la expedicion
de la licencia”.

Las normas nacionales en relacién con el procedimiento de radicacion estudio y expedicion
de licencias urbanisticas no contemplan otras suspensiones aplicables al tramite de licencias
y en caso de no pronunciamiento en el término establecido para el efecto si prevé la
configuracion de un silencio administrativo positivo.

“16. CASO 3: si una constructora que obtuvo una licencia de urbanismo y
construccion, y pasado los afios no ha cancelado las zonas de cesién, y radica
nuevamente un proyecto para otro predio que también requiere zonas de cesion,
hay alguna limitante para entregarle esa licencia, ¢teniendo en cuenta que se
encuentra en mora con el municipio?”

Las disposiciones del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 relacionadas
con la radicacion, estudio y expedicion de licencias urbanisticas, asi como la Resolucién 462 de
2017, no contienen disposiciones que restrinjan el tramite de licencias urbanisticas en los
eventos en que el titular o solicitante no haya cumplido con las obligaciones relacionadas con
las zonas de cesién de otro proyecto.

En todo caso se debe resaltar que el articulo 2.2.6.1.4.6 del mismo decreto, establece que el
incumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador, parcelador o constructor tendra
como efecto una condicién resolutoria de la licencia. Esto puede traer como consecuencia que
se presenten actuaciones contrarias a la integridad urbanistica conforme a lo dispuesto en la
Ley 1801 de 2016.

“17. CASO 4: actualmente el municipio en el casco urbano plantea varias zonas de
uso de suelo, las cuales tienen una caracteristica de intervencion.

- Tengo un predio que tiene aproximadamente 1.200 mts,

- Esta ubicado en la zona centro del municipio,

- Quiero realizar un multifamiliar en cinco pisos como me indicala norma,
- Y este contenido dentro de estas normas aplicables,

Si bien la norma me indica, que el uso principal es unifamiliar y bifamiliar pero
también es compatible con vivienda multifamiliar, que me determina las unidades
de viviendas aplicables en el lote?
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Por otra parte, también indica la densidad de ocupacion, que indica que maximo 70
viviendas por hectérea, pero si bien no indica densidad de construccion, y se
entiende que un edificio deberia tener lineamiento de densidad de construccion,

¢Cuantas unidades de apartamentos puedo realizar en ese predio?
¢ Cudl es la densidad de construccidon que debo tener en cuenta?”

De acuerdo con lo sefalado anteriormente, los usos del suelo y las condiciones urbanisticas
para su desarrollo los define y determina el respectivo plan de ordenamiento territorial. En tal
medida, para absolver el planteamiento realizado se recomienda valorar y atender lo dispuesto
en el plan de ordenamiento territorial respectivo.

El presente pronunciamiento se emite en los términos del articulo 28* del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,

—

CAMILO ANDRES QUIROZ HINOJOSA
Director de Espacio Urbano y Territorial

Elaboré: H. Rodriguez / L. Pardo / C.Pinto
Revis6: D. Cuadros / D. Villa

1 Sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.
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