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I Conceptos a comparar

(L7 Lavivienday el agua

son de todos

Minvivienda

Ambito de
aplicacion:
Delimitacion

espacial de validez
de la norma
urbanistica.

Tipo de
relacion:

Tipo de vinculo,
establecido y

regulado de
manera legal entre
las partes.

Retribucion

economica:
Forma de calculo
de las obligaciones

urbanisticas a
desarrollar,
trasladar o pagar
en dinero.
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I Marco Normativo nacional

1. Ley 92 de 1989:

» Articulo 5 define el espacio publico como el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, uso o
afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que transcienden, por tanto, los
limites de los intereses individuales de los habitantes.

2. Decreto nacional 1504 de 1998:
» Reglamenta el Espacio Publico en los Planes de Ordenamiento Territorial
» Articulo 5 numeral 2 - Define los antejardines como areas de propiedad privada que por su
localizacion y condiciones ambientales y paisajisticas elementos constitutivos del espacio publico.
De igual forma se consideran parte integral del perfil vial.

3. Decreto nacional 1077 de 2015:
» Articulo 2.2.3.1.5 Establece los antejardines como parte de los elementos del espacio publico.
* Numerales 1.2.4y 1.2.5 - Los antejardines son areas de propiedad privada que por su localizacion
y condiciones ambientales y paisajisticas elementos constitutivos del espacio publico. De igual
forma se consideran parte integral del perfil vial.
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I Marco Normativo sub-nacional

Medellin Bucaramanga Bogota
Aprovechamiento Uso de antejardines Uso de antejardines
Acuerdo 048 de 2014 Acuerdo 011 de 2014 Decreto 190 de 2004
»  Capitulo V (Subsistema movilidad) *  Articulo 27 Define elementos
define el ancho minimo de los constitutivos del sistema de espacio *  Articulo 239 Definicion del
antejardines segun el tipo de via. publico. sistema de espacio publico
construido: Parques y espacio
* Articulos 539 al 544 definen las * Articulos 253 al 259 Condiciones peatonales
condiciones generales AEEP. para los antejardines.
POT «  Articulo 270 los numerales 5, 6,
(I ER R RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRNRNRNRNNDNDHN.] . ArticulozS?uSodeIoS 7,819,10y11estab|ecen|as
. D 113/17 Manual de Espacio antejardines en areas de actividad condiciones para el uso de
Plblico — Pautas de disefio de comercial y de servicios y multiples. antejardines.
antejardlnes- I EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESR EjE I EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE NN EEENENEEEEEEEEEEENI
. D 089/18 Adopta el Plan Maestro + D 200/19 — Reglamenta uso
) eDstzalljlgiz lj;?ﬁ?éig;”ﬂiﬁgzp y de Espacio Publico conjercial de antejardines
general (articulo 270 del D 190/04)
' . Cartilla Plan Maestro de Espacio
. Publico - Proyectos integrales * Decretos Reglamentarios de
) \I/Doﬁrri/éltﬁcz;mgell\éig?c:rnas para'el usoy manejo especial de Ia§ _UPZ definen las condiciones
Antejardines’ antejardines en ejes comerciales. minimas para el ancho de los
’ antejardines.
Decretos . D 2229/19 Manual de AEEP
reglamentarios

Mo
@ La vivienda y el agua invivi E't té%
&‘z&'ﬁ son de todos MIBVIVIERES 1 201 - 2021




I Ambito de aplicacion

Medellin
Aprovechamiento

Bucaramanga
Uso de antejardines

Bogota
Uso de antejardines

Normatividad

Ambito de
aplicacién

Anchos minimo

Decreto 2229 de 2019
Art. 15y Art. 16

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEENEEENEEEEEEEEEEEETSR
Se permite en: i) centralidades y
corredores de alta intensidad, ii)

areas de actividad econdmica en
transformacion iii) areas de manejo
especial -AME- iv) en inmuebles
ubicados frente a vias arterias y
colectoras.

Solo para locales de: restaurantes,
panaderias, reposterias, cafeterias,
cafés y heladerias, con
procesamiento, venta y consumo de
alimentos.

No se permite en areas de bajay
media mixtura, segun POT

El ancho minimo se establece de
acuerdo al tipo de via.

En ningln caso puede ser menor a
3.00 mts.

Acuerdo 011 de 2014
Art. 257

Areas de actividad comercio y
servicios y multiple

Para locales donde se desarrollen
los siguientes usos: cafeteria,
heladeria, loncheria, comidas
rapidas, restaurante, asadero y bar.

Se debe cumplir con lo establecido
en el MEPB.

En &reas de actividad residencial
no se permite la ocupacion del
antejardin.

En ningln caso puede ser menor a
3.00 mts.

Decreto 200 de 2019

En zonas con uso comercial y de
servicios, cuando como minimo en
un costado de la manzana de la
via en la cual se desarrolla la
actividad se haya desarrollado un
proyecto integral de recuperacion
del EP.

En BIC se debe aprobar por el
IDPC segun el nivel de
conservacion y usos permitidos
para el inmueble.

Se incluyen condiciones para el
mobiliario y la cubierta

El ancho minimo en los decreto
reglamentarios de las UPZ.
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I Tipo de relacion y retribucion socioeconomica

Medellin
Aprovechamiento

Bucaramanga
Uso de antejardines

Bogotéa
Uso de antejardines

Tipo de
relacion

+ Relacion contractual para la administracion y
mantenimiento del Espacio Publico.

Aprovechamiento temporal:

CM =((BC+(BC*Z(VA))*m2)+mob)
CM = Retribucién mensual

Aprovechamiento transitorio:
CD =(((BC+(BC*Z(VA))*m2)+mob)*D/30

CD = Contraprestacion diaria
D = Cantidad de dias AEEP

BC = Base de célculo compuesta por la suma del % de
cobro (entre 0.5 y 1.5%) del valor de la zona geoeconémica
y el costo minimo (CS) de sostenimiento del EP.

VA = Incremento que se da por cambios en las variables:

i) Usos del suelo adyacente ii) Adman. por actividad
especifica iii) Servicios Publicos, iv) Temporada y v) nivel de
impacto de la temporada.

Mob = Incremento por mobiliario del municipio.

Relacién contractual para la

administracion y mantenimiento del
Espacio Publico para los proyectos en
ejes comerciales.

No hay retribucion econémica para el
uso individual de antejardines.

En los contratos de los proyectos
integrales para el uso y manejo especial
de antejardines en ejes comerciales se
establecen los recursos necesarios para
sostener permanentemente el espacio
publico en 6ptimas condiciones.

« Permiso temporal de uso de
antejardines expedido por el IDU y
la licencia de construcciéon en
cualquiera de sus modalidades.

. No hay retribucion
econdmica por el uso de
antejardines.
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I Resumen

Aprovechamiento de Uso de antejardines

Bogota

Uso de antejardines
Bucaramanga

antejardines
Medellin

Marco normativo

Acuerdo 48 de 2014, Decreto 2148 de 2015,
Decreto 471 de 2018 y Decreto 2229 de 2019

Acuerdo 011 de 2014 y Plan Maestro de Espacio
Publico

Decreto POT 190 de 2014 y Decreto 200
de 2019

Ambito de aplicacion

Centralidades, corredores de alta intensidad y
otras areas de alta mixtura de usos definidas
en el POT

Areas de actividad comercio y servicios y
multiple.

Zonas con uso comercial y de servicios

Retribucion econémica

Formula del D2229/19 segun
aprovechamiento temporal o transitorio

No tiene retribucion econémica para el uso de
antejardines.

No tiene retribucién econémica para el
uso de antejardines.

Tipo de relacion

Contractual — Ocupacion temporal o transitoria
del antejardin.

Contractual - Proyectos integrales para el uso y
manejo de antejardines en ejes comerciales.

Permiso temporal de uso de antejardines.

APP y Secretaria de Hacienda

Defensoria Administrativa del Espacio Publico y
Secretaria de Hacienda

Instituto de Desarrollo Urbano y
Secretaria de Movilidad
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Siguenos en nuestras redes sociales en Twitter @Minvivienda,
en Facebook @Minvivienda y en Instagram @Minvivienda.



